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¢ €/HA DES BIENS NON BATIS SITUES EN ZA

2017

2018

2019 2020 2021 2022

2023

AVEC INFLATION

AUGMENTATION ANNUELLE
MOYENNE DE 6,3 %

HORS INFLATION

AUGMENTATION ANNUELLE
MOYENNE DE 2,8 %

AUGMENTATION
DU PRIX DE VENTE MOYEN :
- 59 % INFLATION
- 41 % VALEUR NOMINALE

2024 2025 2026

AGENCE DU FONCIER AGRICOLE WALLON

Ha

PROPRIETE 7|

LOCATION

FAIRE-VALOIR
DIRECT :
- 2010:31%
- 2020:38%
Source : StatBel
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AN

€ PROPRIETE ;a ACCES
Ha LOCATION AU FONCIER
SECTEUR [AIRE ;
FACTEURS DE
PRODUCTION
M.O. + € +
SURFACE
AGENCE DU FONCIER AGRICOLE WALLON
€ PROPRIETE 7| ACCES + TRANSMISSION
Ha LOCATION AU FONCIER EXPLOITATIONS
DD

(W)
SOCIAL
ENvVI
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Ha

AN AN

PROPRIETE
LOCATION

A

ACCES TRANSMISSION
AU FONCIER EXPLOITATIONS

MODELE WALLON
AGRICULTURE FAMILIALE
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BIENS IMMOBILIERS AGRICOLES | -

ts
I

BIENS IMMOBILIERS AGRICOLES = 878 015 ha

SIGeC = 755 343 ha

Zone agricole
hors SIGeC

=122 673 ha

Zone agricole au SIGeC = 684 104 ha SiGeC
hors zone agricole
=71239 ha
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NOTIFICATION DES VENTES £

BIENS IMMOBILIERS AGRICOLES

Zone agricole
|ﬂ SiGeC

w4 7 EDE

W A . .

Zone agricole Zone agricole au SIGeC S1GeC
hors SIGeC hors zone

agricole
(partie de) (partie de)
parcelle batie parcelle non batie
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L ES MOUVEMENTS DE BIA
LIES AUX VENTES

VENTES DE BIENS IMMOBILIERS AGRICOLES =7 099 ha

Ventes en zone agricol

Ventes au SIGeC = 6097 ha

;DD @l 7 i
] e
e/ 7

—

Ventes en zone Ventes en zone agricole au SIGeC = 5 660 ha Ventes au SIGeC
agricole hors SIGeC hors zone agricole
=1002 ha =437 ha

E (partie de) (partie de)
parcelle batie parcelle non batie
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LES MOUVEMENTS DE BIA NON BATIS
LIES AUX VENTES Vs VENDEURS

MIXTES

PERSONNE PHYSIQUE
12.7%

PERSONNE MORALE

10.3%
e PERSONNE MORALE

0.6%
MIXTES

0,4%

AGRICULTEURS
14 %

6883 HA

NON AGRICULTEURS
86 %

PERSONNE PHYSIQUE -
74.9%
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L ES MOUVEMENTS DE BIA NON BATIS
LIES AUX VENTES vs ACOQUEREURS

MIXTES
3% PERSONNE

PHYSIQUE

PER® JNNE MORALE

AN

6883 HA

= NON
AGRICULTEURS 45 %

AGRICULTEURS
55 %

' "RSONN
Pk ‘SIQUE
27..%

}.ﬁ
PERSONNE MORALE 6,6%
3.3% AGENCE DU FONCIER AGRICOLE WALLON
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L ES MOUVEMENTS DE BIA NON BATIS
VENTES - CONCLUSION

LES NON-AGRICULTEURS VENDENT (86 %)
ET SURTOUT LES NON-AGRICULTEURS EN PP (75%)
LES AGRICULTEURS ACHETENT (55 %)
N%

LA SUPERFICIE DES BIA NON BATIS
DETENUE PAR LES AGRICULTEURS
AUGMENTE
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LES PRIX : BIA NON BATIS SITUES EN ZA

ZONE AGRICOLE NON BATIE = 777 864 ha

D D PRIX MOYEN
2023 :
7] 023

39 216 €/HA
Zone agricole Zone agricole au SIGeC non batie = 684 104 ha
hors SIGeC
non batie (partie de)
=93760 ha parcelle non bétie
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LES PRIX : BIA NON BATIS SITUES EN ZA

VS VENDEUR & ACQUEREUR

80 000

70 000

60 000

50 000

£40 000

30 000

20000

10 000

f@ PMA - 71 182 €/ha

% PPA - 46 548 €/ha &2 PMNA - 48 590 €/ha

[® PMNA - 43 191 €/ha L1 PMA - 43 143 €/ha
B PPNA - 36 019 €/ha & PPRABADS ha
Qualité du vendeur Qualité de I'acquéreur

moyenne
régionale
39216
€/ha
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LES PRIX : BIA NON BATIS SITUES EN ZA

CONCLUSION

PRIX « VENDEURS »

AGRICULTEURS > NON-AGRICULTEURS
(PP +30% & PM +65%)

PRIX « ACQUEREURS »
PM > PP (+26%)

PM non-agriculteur > PM agriculteur (+11%)
PP agriculteur > PP non-agriculteur (+6%)
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LES MOUVEMENTS BIA NON BATIS
VENTES - ACQUEREURS - AGRICULTEURS

e 1 PARTIE
s, 15%
e,
Avec JEUNE(S) TR
6883 ha Persqnnes Fo (s) i
physiques BHE PLUSIEURS PARTIES
3106 ha gEr 20%
AVEC JEUNE(S)
24%
Personnes
morales
452 ha

e —————m Source : SPW ARNE
T DAEA — pour partie
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LES MOUVEMENTS BIA NON BATIS

I VENTES - ACOQUEREURS - AGRICULTEURS

PP PM 5

Val I N | P U A "
elatves | ISAU T Flux BIAl| SAU | Flux BIA | [SAU | Flux BIA
[%] [%] [%] & [%] [%] i [%]
Sansjeune | 62 57 11§ 10 73 1 67
5 85 87 15§ 13 100 | 100

Source : SPW ARNE — DAEA — pour partie
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LES MOUVEMENTS BIA NON BATIS

W \/ENTES - ACQUEREURS - AGRI. - CCL

PAR RAPPORT AUX SURFACES QU'ELLES EXPLOITENT :

- LES EXPLOITATIONS EN PP AVEC JEUNE(S)
ACQUIERENT PROPORTIONNELLEMENT
LE PLUS DE BIA NON BATIS (RESPECTIVEMENT 23% & 30%)

LE MOINS DE BIA NON BATIS (RESPECTIVEMENT 62% & 57%)

- LES EXPLOITATIONS EN PP SANS JEUNE
ACQUIERENT PROPORTIONNELLEMENT

AGENCE DU FONCIER AGRICOLE WALLON
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LES PRIX : BIA NON BATIS SITUES EN ZA

ACQUEREURS - AGRICULTEURS

55000 1 55592 €/ha

50000 .
Avec jeune(s) -

H plusieurs parties -

45000 + PM - 43 143 €/ha 47258 €/ha
40000 +
& Sans jeune - plusieurs Sans jeune -
rties - 35 568 €/h 38 080 €/ha
35000 PP-37170 €/ha partes ° & Avecjeune - 1 partie -
34 946 €/ha

Sans jeune - 1 partie -
33010 €/ha

30000

Acquéreur Personnes physiques Personnes morales
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L ES PRIX BIA NON BATIS
ACQUEREURS - AGRICULTEURS - CCL

LES EXPLOITATIONS AVEC JEUNE(S)
ACHETENT TOUJOURS PLUS CHER
QUE LES EXPLOITATIONS SANS JEUNE DE MEME COMPOSITION

(PM AVEC JEUNE(S) > PM SANS JEUNE, PP AVEC JEUNE 1 PARTIE > PP SANS JEUNE 1 PARTIE,
PP AVEC JEUNE(S) PLUSIEURS PARTIES > PP SANS JEUNE PLUSIEURS PARTIES)

PARMI LES EXPLOITATIONS EN PP AVEC JEUNE(S),
LES EXPLOITATIONS COMPOSEES DE PLUSIEURS PARTIES
ACHETENT PLUS CHER
QUE LES EXPLOITATIONS COMPOSEES D'UNE SEULE PARTIE
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CONSTAT PREALABLE

SUPERFICIES
« CONSTANTES »

FVI :
MAJORITAIRE
& EN N

« VOLANTS »
FVI
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N

EXPLOITATIONS SAU FAIRE-VALOIR
TOTAL (%] TOTALE MOYENNE DHEECT INDIRECT
[HA] [%] [HA] [%] (%] [HA]
12700| 100| 739000 100 58 38 62| 459000
PERSONNES MORALES 1600 131 111000 85 69 38 62 69 000
PERSONNESIPAYSIGUES | 11100| 87| 628000 15 57 38| 62| 390000
< 40 ANS 1500 12 95 000 13 63 33 67 64 000
40 A 65 ANS 7 500 59| 463000 63 62 37 63| 292000
> 65 ANS 2100 16| 70000 9 33 51| 49| 34000

Source : StatBel
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BIENS IMMOBILIERS AGRICOLES NON BATIS = 849 103 ha
N—— BIENS
SiGeC non bati = 755 343 ha IMMOBILIERS
AGRICOLES
PUBLICS
NON BATIS :
Zone agricole Zone agricole au SIGeC non batie = 684 104 ha SIGeC 6 8 3 O 9 HA
hors S1GeC hars zone agricole
non batie = 93 760 ha naon bati = 71 239 ha
11 038 ha 45922 ha 11349 ha Source : CPDT

8 % du SIGeC
AGENCE DU FONCIER AGRICOLE WALLON
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CONSTAT PREALABLE

SUPERFICIES
« CONSTANTES »

FVI :
« VOLANTS »
MAJORITAIRE =Y
& EN N
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m
# A LOUER
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ALOUER

TOUS LES BIA

* [NCITANTS FISCAUX POUR LES BAILLEURS

AMELIORATION DU MECANISME DU CONGE AU PRENEUR RETRAITE

» www.agencedufoncieragricole.wallonie.be
EXPLIQUER + QUTILLER + CENTRALISER

= EVALUATION DE LA REFORME BAIL A FERME
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ALOUER

BIA PUBLICS

= BAIL A FERME

CRITERES D'ATTRIBUTION LIES A L'AGE ET A LA SUPERFICIE
= COMMODAT DE CARRIERE - BIA NATURE

CRITERES D'ATTRIBUTION LIES A L'AGE ET A LA SUPERFICIE
» www.agencedufoncieragricole.wallonie.be

AIDER + GERER POUR + CONFIER
PUBLICITE

= AMELIORATION FONCTIONNELLE DE LAGW
« CRITERES D'ATTRIBUTION - BAF - BIA PUBLICS »
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g PROPRIETE
g PRIVEE
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PROPRIETE
PRIVEE

TOUS LES BIA

SUPPRESSION SOUS CONDITIONS DU DROIT DE PREEMPTION
QUAND LES PRENEURS ONT ATTEINT L'AGE LEGALE DE LA PENSION

= ETUDE « AIDE A 'ACQUISITION DU FONCIER POUR LES
JEUNES ET LES NIMACULTEURS » :
- GROUPEMENT FONCIER AGRICOLE ;
- PORTAGE FONCIER PRIVE ;
- PORTAGE FONCIER PUBLIC ;
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PROPRIETE
PRIVEE

BIA PUBLICS

= DROIT DE PREFERENCE POUR LA REGION WALLONNE SI LE
PRENEUR N'EXERCE PAS SON DROIT DE PREEMPTION
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ALOUER

PROPRIETE

PRIVEE

TRANSVERSALE

DEFINITION DE L' AGRICULTEUR
( PAC, BAIL A FERME, FISCALITE...)
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FVD 2
PRIX/HA A
PM ACHETENT PLUS CHER QUE LES PP

PP AVEC JEUNE(S) ACQUIERENT PROPORTIONNELLEMENT PLUS
DE BIA NON BATIS QUELLES N'EN EXPLOITENT

AVEC JEUNE(S) ACHETENT TOUJOURS PLUS CHER QUE
SANS JEUNE DE MEME COMPOSITION

PARMI PP AVEC JEUNE(S), PLUSIEURS PARTIES ACHETENT PLUS
CHER QUE SI UNE SEULE PARTIE

DE QUOI FAIRE
DEFINITION AGRICULTEUR
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Merci de votre attention
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